PRESSEINFORMATION

MF-G als Maf3stab fiir belastbares Entwickeln und Handeln

Wiesbaden, 17. Januar 2005 — Die Gesellschaft fiir Immobilienwirtschaftliche
Forschung (gif e.V.) stellt die neue Richtlinie zur Berechnung der Mietfléche fir
gewerblichen Raum (MF-G) vor. Entwicklern, Architekten, Eigentiimern, Betreibern und
Nutzern wird nun ein einfaches und noch klareres Regelwerk zur Bestimmung der
Mietfldache an die Hand gegeben.

Die Richtlinie MF-G, verabschiedet in der Fassung vom 1. November 2004, definiert die
Mietflache von gewerblich vermieteten oder genutzten Gebauden. Ein einziges
Regelwerk formuliert nun, was bei Bilro-, Gastronomie- und Einzelhandelsflachen, aber
auch in Industriebauwerken, Gewerbehallen, Freizeit- und Sportkomplexen als
Mietflache ausgewiesen wird. Der neue Standard gewinnt bereits durch die
Zusammenfiuhrung der beiden Vorganger-Richtlinien fur Biro- (MF-B) und
Handelsraum (MF-H). Er bewahrt die Erfolgsfaktoren seiner Vorganger und beweist
durch deren konsequente Fortentwicklung Weitsicht.

,Damit ist der neue Mietflachenstandard auf dem besten Weg, in Deutschland und
zunehmend auch im europaischen Raum einen wichtigen Malstab firr ein belastbares
Entwickeln und Handeln zu setzen“, so der Leiter des gif-Arbeitskreises
Flachendefinitionen, Stefan Pfeifer.

Mit den Richtlinien MF-B (1996) und MF-H (1997) hat die gif bereits in der 90er Jahren
einen wesentlichen Grundstein gelegt. Das Pradikat ,Mietflache nach gif* entwickelte
sich zu einem Merkmal, auf das seridse Partner kaum mehr verzichten wollen. In
Frankfurt am Main werden heute etwa 70 Prozent aller neuen Mietvertrage auf gif-Basis
abgeschlossen.

Die neue Richtlinie MF-G geht, wie die von ihr abgelésten Vorganger, mit den Begriffen
und Wesenszigen der DIN 277 Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im
Hochbau konform. Sie stellt sogar bereits auf die 2005 erscheinende Novelle der DIN
277 ab. Die MF-G ist marktbezogen, unabhangig und stellt sicher, dass die Berechnung
einheitlich, eindeutig und reproduzierbar durchgefihrt werden kann.

Der Aufbau der Richtlinie stellt sich nun schlanker dar. Redundanzen sind eliminiert
und kénnen somit keine Interpretationsraume mehr eréffnen. Regelungsliicken wurden
geschlossen und laden nicht mehr zu Kreativitdt an Stellen ein, wo sie nicht gewollt
sind. Mietflache wird aussagekraftiger.

Sie kristallisiert sich nach wie vor aus dem Definitionsvorrat, mit dem die DIN 277 die
Flachen eines Gebaudes beschreibt. Die MF-G wird dadurch deutlich, dass eindeutig
formuliert wird, welche Teilflachen als MF-0 einzuordnen sind und damit niemals zur

Gesellschaft fiir Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V. ¢ Wilhelmstrale 12 « 65185 Wiesbaden
Tel. 0611/33 44 971 « Fax 0611/33 44 976 « kordt@gif-ev.de * www.gif-ev.de



Mietflache zahlen — unabhangig von der Vermietungssituation oder dem Zuschnitt von
Mietbereichen.

Neu ist auch, dass die MF-G in einem engeren Sinne verstanden wird als bei ihren
Vorgangern. Einzelne Flachen, die sehr objekt- und nutzungsspezifisch begriindet sind,
kénnen neben der MF-G als Sonstige Mietobjekte vermietungsrelevant werden.

Die MF-G ist in der gif-Geschaftsstelle, Wilhelmstrale 12, 65185 Wiesbaden, Telefon
0611/3344970, E-Mail info@gif-ev.de zu beziehen.

Die Gesellschaft fur Immobilienwirtschaftliche Forschung e.V. wurde am 15. Oktober
1993 gegriindet und hat nahezu 700 Mitglieder. Der gemeinnuitzige Verein strebt die
Zusammenfiihrung von Theorie und Praxis an und will zur Klarung wichtiger
immobilienwirtschaftlicher Fragestellungen sowie zur Verbesserung der
Markttransparenz beitragen.

Kontakt:

Stefan Pfeifer

gif-Arbeitskreisleiter Flachendefinitionen

An der Trank 70 « 63303 Dreieich

Tel. 06074/67733 « E-Mail immoloop@web.de

Bei Veroffentlichung freuen wir uns Gber ein Belegexemplar.
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DIN 277

gif-FIéichenarten*

BGF

MF-0 Keine Mietflache

MF-G Mietflache

Fahrzeugabstellflachen (Stellplatze)

Gemeinschaftsrdume, Pausenrdume, Sozialrdume
Warterdume, Speiseraume, Haftraume,

Birordume, GroRraumbiros, Besprechungsraume,
Konstruktionsraume, Schalterraume,
Bedienungsrdume

Aufsichtsraume, Blrotechnikrdume

Werkhallen, Werkstatten, Labors, Raume fur
Tierhaltung und Pflanzenzucht

Kiichen, Sonderarbeitsraume

Lagerraume, Archive, Sammlungsraume, Kihlrdume
Annahme- und Ausgaberaume

Verkaufs- und Ausstellungsrdume

Differenzstufen (max. 3 Stufen)

Unterrichts- und Ubungsraume, Bibliotheksrdume,
Sportraume, Versammlungsraume

Bihnen, Studiordume, Schauraume, Sakralraume
Raume mit medizinischer Ausstattung fiir
Operationen, Diagnostik und Therapie, Bettenrdume
Sanitérraume, Garderoben, Abstellrdume

Raume fur Technik von zentralen Versorgern

(z. B. Kraftwerk, Sendezentrale)

Schutzrdume

Loggien, Balkone, lUberdachte Gebaudegrundflachen
Nutzbare Dachflachen

VF

Abwasseraufbereitung und -beseitigung
Wasserversorgung

Heizung und Brauchwassererwarmung,
Brennstofflagerung

Gase und Flussigkeiten

Elektrische Stromversorgung
Fernmeldetechnik

Raumlufttechnische Anlagen

Aufzugs- und Férderanlagenmaschinenrdume
Schachtflachen

Hausanschluss und Installation, Abfallverbrennung

Technische Anlagen mit individ. Mieteranforderung

Uberwiegend der Flucht und Rettung dienende Wege,
Treppen und Balkone

Flachen ohne individuelle Mieteranforderung:
Feste und bewegliche Treppen und Rampen und
deren Zwischenpodeste

Aufzugsschachte, Abwurfschachte (jew. je Geschoss)
Fahrzeugverkehrsflachen

Flure, Eingangshallen, Foyers (auBer in
Shopping-Centern)

Etagenpodeste von Treppen

Flachen mit individueller Mieteranforderung:
Feste und bewegliche Treppen und Rampen und
deren Zwischenpodeste

Aufzugsschachte, Abwurfschachte (jew. je Geschoss)

Laderampen, -biihnen

AuBenwande und -stitzen

Innenwande und -stiitzen die konstruktiv (tragend
oder aussteifend) notwendig sind
UmschlieBungswande

von die MF-0 umgebenden TF, VF

Leichte Trennwéande oder andere versetzbare oder
veranderbare Konstruktionen
Mietbereichstrennwande zw. MF-G-Flachen

KGF, die aufgrund individueller Mieteranforderungen
erforderlich wird
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